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Contrato de arrendamiento de fecha 01 de noviembre de 2021 que celebran por una parte
la Licda. Norma Araceli Carrillo Ascencio en su caracter Directora General del Sistema
Estatal para el Desarrollo Integral de la Familia en Colima DIF Estatal, a quien en lo sucesivo
se le tendra como “LA ARRENDADORA", y por otra parte la C. Margarita Brambila Leal, a
quien'en lo sucesivo se le denominara como “LA ARRENDATARIA”; a quienes de manera
conjunta se les denominara como “LAS PARTES”. Contrato que celebran de conformidad con
los siguientes antecedentes, declaraciones y clausulas:

ANTECEDENTES:

1.-Con fecha de 02 de enere de 2020, “LAS PARTES” suscribieron un contrato de
arrendamiento mediante el cual “LA° ARRENDADORA” otorgd en arrendamiento a “LA
ARRENDATARIA”, el local comercial, ubicado dentro del predio de las instalaciones del
Albergue Hilda Ceballos de Moreno, con domicilio en calle Privada del Complejo
Administrativo sin nimero, colonia El Porvenir de esta ciudad de Colima, Colima, mismo que
en lo sucesivo se le denominara “LOCAL COMERCIAL”.

2.- Que en las clausulas TERCERA y CUARTA del contrato de fecha 02 de enero de 2020,
antes referido, se pacto que el uso del inmueble arrendado seria el de una cafeteria-loncheria
y que la vigencia del arrendamiento finalizaria el dia 31 de octubre de 2021.

3.- Como resultado de lo anterior, dicho contrato fenecié para todos sus efectos legales el 31
de octubre de 2021 y en tal virtud es voluntad de “LAS PARTES” celebrar nuevo contrato de
arrendamiento con nuevos términos y condiciones.

DECLARACIONES
. Declara “LA ARRENDADORA”":

1.1.- Sistema Estatal para el Desarrollo Integral de la Familia en Colima DIF Estatal, es un
organismo descentralizado, con personalidad juridica y patrimonio propio de conformidad
con lo establecido en el articulo 56 de la Ley de Sistema de Asistencia Social para el Estado
de Colima, publicada en el Periodico Oficial del Estado de Colima, con fecha del 1 de
septiembre del afio 2012, mediante Decreto 587.

Teniendo como principal objetivo el de la promocion y prestacion de servicios de asistencia
social, la interrelacion sistematica con instituciones publicas y privadas, para la ejecucion de
la materia.

1.2.- La C. Norma Araceli Carrillo Ascencio, manifiesta que actualmente se desempefia como
Directora General del Sistema para el Desarrollo Integral de la Familia del Estado de Colima
DIF Estatal, se identifica con credencial de elector con folio 2062516541 expedida por el
Instituto Nacional Electoral y acredita su personalidad con el nombramiento expedido por la
C. Gobernadora Constitucional del Estado de Colima, con fecha 01 de noviembre de 2021,
por lo que con fundamento en las fracciones VII, VIII y IX del articulo 73 de la Ley del
Sistema de Asistencia Social para el Estado de Colima, cuenta con las facultades para
suscribir el presente contrato, manifestado que las mismas no le han sido limitadas,
modificadas o revocadas en forma alguna. :
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1.3.- Que el Sistema Estatal para el Desarrollo Integral de la Familia en Colima DIF Estatal es
dueno en legitima propiedad y tiene pleno dominio sobre el siguiente Inmueble: el local
comercial, ubicado dentro del predio de las instalaciones del Albergue Hilda Ceballos de
Moreno, con domicilio en calle Privada del Complejo Administrativo sin nimero, colonia El
Porvenir de esta ciudad de Colima, Colima.

1.4.- Que se encuentra debidamente inscrito ante el Registro Federal de Contribuyentes bajo
el nimero SED7707304N6, con domicilio legal, el ubicado en calle Encino namero 530,
colonia Rinconada del Pereyra, Colima, Colima, C.P. 28078, con nimeros telefénicos donde
puede ser localizada 312 31 63100 y 312 31 163101.

1.5.- Que se encuentra plenamente facultado para otorgar en arrendamiento para su uso y
aprovechamiento, el “LOCAL COMERCIAL”

ll.-Declara “LA ARRENDATARIA”:

II.1.- Ser de nacionalidad Mexicana, mayor de edad, con plena capacidad juridica, quien se
identifica con la credencial de elector expedida por el Instituto Federal Electoral, con nimero
de folio 003300029826 y teléfono maovil 312 132 2309 y 312 228 0961.

I1.2.- Que conoce cabalmente el estado real y material que guara el bien inmueble objeto del
presente contrato, el cual es su voluntad adquirir en arrendamiento Yy que reconoce como
Gnico y legal arrendador al DIF Estatal.

CLAUSULAS

PRIMERA. DEL OBJETO. Mediante el presente contrato “LAS PARTES” manifiestan su
consentimiento para que “LA ARRENDATARIA” utilice bajo el esquema de arrendamiento
para uso de cafeteria — loncheria el local ubicado dentro del predio de las instalaciones del
Albergue Hilda Ceballos de Moreno, con domicilio en calle privada del Complejo
Administrativo sin nimero, colonia EI Porvenir de esta ciudad de Colima, Colima: que
efectos del presente contrato en lo sucesivo sera referido como “LOCAL COMERCIAL", y
respeto del cual manifiesta que rene todas las condiciones fisicas, con los servicios
necesarios para su buen funcionamiento.

Por otra parte, el ARRENDATARIA asume la obligacion reciproca de restituir el bien materia
del presente contrato al momento en que termine la vigencia de éste, con todos los
beneficios que en concepto de obras y mejoras se le hubiesen construido.

SEGUNDA. FECHA DE ENTREGA Y RECEPCION DEL INMUEBLE. Desde la fecha de
firma del presente contrato, el ARRENDADOR entrega el “LOCAL COMERCIAL” a la
ARRENDATARIA, quien lo recibe a su entera satisfaccion en el estado de uso en que se
encuentra y con las condiciones de higiene, salubridad y seguridad exigidas por la ley,
contando ademas con los servicios de energia eléctrica vy agua, los cuales se encuentran al
corriente en el pago y no presentan adeudo alguno, hasta la fecha de firma del presente
contrato. Lo anterior de conformidad con el Codigo Civil del Estado de Colima.
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TERCERA. DEL USO DEL LOCAL COMERCIAL. “LAS PARTES” acuerdan que el “LOCAL
COMERCIAL" sera destinado Gnica y exclusivamente para la operacion de una cafeteria-
loncheria.

Queda expresamente prohibido al ARRENDATARIA variar el uso o destino sefialado
anteriormente, salvo autorizacion previa y por escrito del ARRENDADORA.

Cabe sefalar que Gnicamente se renta el inmueble del “LOCAL COMERCIAL” y no sus
alrededores, motivo por el que no se debe hacer uso del jardin, ni realizar cambios ni
mejoras en este.

CUARTA. VIGENCIA Y RENOVACION DEL CONTRATO. La duracion del presente
contrato sera a partir de la fecha de firma del presente Contrato con término el dia al 31 de
diciembre del 2022, siendo opcional para ambas “PARTES” la vigencia antes descrita,
bastando para tal efecto, una notificacion por escrito al ARRENDADORA o al
ARRENDATARIA con por lo menos 30 sesenta dias naturales de anticipacion a la fecha en
que deba surtir efectos dicho vencimiento, para que este contrato se dé por terminado.

Al terminar este contrato, sea natural o anticipadamente, el ARRENDATARIA debera
desocupar el “INMUEBLE” y hacer entrega del mismo al ARRENDADORA, sin necesidad
de desahucio o resolucion judicial alguna.

Si la ARRENDATARIA, no obstante lo seiialado en el parrafo anterior, no entrega
materialmente el INMUEBLE, pagara al ARRENDADORA, hasta en tanto no desocupe y
entregue el “INMUEBLE” a satisfaccion del ARRENDADORA, una cantidad igual a la renta
entonces vigente, mas una pena convencional igual a un 25% de dicha renta, sin que se
entienda prorrogada la vigencia del contrato.

Por voluntad de las partes, este contrato podra renovarse, haciéndose el tramite de
renovacion con 30 dias de anticipacion al vencimiento de la vigencia de este contrato. En el
supuesto que el ARRENDADORA acceda a renovar el contrato se celebrara de comin
acuerdo con una anticipacion de 30 dias naturales al vencimiento del plazo original.

QUINTA. DEL PAGO DE LA CONTRAPRESTACION. “LAS PARTES” /\

a. Convienen como contraprestacion mensual por el uso del “LOCAL COMERCIAL”, I3 N\
cantidad de $5,600.00 (cinco mil seiscientos pesos 00/100 M.N.), que debera pagarse| -
los dias quince de cada mes, en las oficinas de la Direccion de Administracion y \e
Finanzas del DIF Estatal, ubicadas en la segunda planta del Complejo de Atencién
Integral a Grupos Vulnerables, con domicilio en calle Encino 530, colonia Rinconada d
Pereyra, C.P. 28078, de esta ciudad de Colima, Colima.

b. Por motivo de la pandemia provocada por el virus identificado por COVID-19 y con la
finalidad de efectuar apoyo a los negocios a fin de reactivar la economia en el Estado
de Colima, se otorga a la ARRENDATARIA los siguientes beneficios de condonacién de
la contraprestacion mensual antes puesta:

En caso de que el semaforo epidemioldgico del COVID-19 que para tal efecto emite la
Secretaria de Salud a nivel federal se encuentre en color ROJO, la condonacion del
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importe de la renta sera de un 50%, por lo que el importe de la contraprestacion
mensual sera de $2,800.00 (dos mil ochocientos pesos 00/100 M.N.)

En caso de que el semaforo epidemiolégico del COVID-19 que para tal efecto emite la
Secretaria de Salud a nivel federal se encuentre en color NARANJA, la condonacién
sera de un 30% por lo que el importe de la contraprestacion mensual sera de $4,307.70
(cuatro mil trescientos siete pesos 70/100 M.n.)

SEXTA. INCREMENTO ANUAL DE LA RENTA. La renta se incrementara cada 12 (doce)
meses calendario, conforme a la variacion porcentual anual que en ese mismo lapso registre
el indice Nacional de Precios al Consumidor, segln los indicadores econémicos que publica
el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacion, es decir, se incrementara en la
misma proporcion en que aumente la inflacion en el afo de que se trate. El incremento
iniciara sus efectos el dia natural inmediato siguiente al Gltimo dia del periodo de 12 (doce)
meses mencionado en esta clausula.

SEPTIMA. DE LOS RECIBOS. “LA ARRENDATARIA” debera conservar los comprobantes
de pago de la contraprestacion mensual, y se manifiesta conforme en que todo mes de
arrendamiento es completo y se cubrira integramente, aunque llegase a desocupar el
“LOCAL COMERCIAL" antes de cumplirse el mes.

OCTAVA. DE LA RESTITUCION DEL BIEN ARRENDADO. “LA ARRENDATARIA” debera
entregar a “LA ARRENDADORA” el “LOCAL COMERCIAL", al término de la vigencia de
este contrato, en el mismo buen estado que lo recibio, aceptando esta tltima el deterioro que
sufra por el uso normal y el transcurso del tiempo.

NOVENA. DE LA OBLIGACION DEL PAGO. “LA ARRENDATARIA” no podra retener el
importe de la contraprestacion mensual bajo ninguna circunstancia, obligandose a cubrirlas
de forma integra en la fecha estipulada en el presente contrato, salvo tratandose de caso
fortuito o fuerza mayor, se estara a lo previsto en el articulo 2321 del Cédigo Civil para el
Estado de Colima.

DECIMA. DE LA PENA CONVENCIONAL. “LAS PARTES” convienen que en caso de mora
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por parte de “LA ARRENDATARIA”, ésta se obliga a pagar la cantidad de $150.00 (CIENTO \
CINCUENTA PESOS 00/100 M.N.), como pena convencional, por cada dia incurrido de mora: Tt————

sin perjuicio a la obligacion estipulada en la clausula QUINTA de este contrato. Para efectos
de ésta clausula, se entiende que existe mora al siguiente dia, después de 30 dias de haber
incumplido en el pago de la contraprestacion mensual.

Y

DECIMA PRIMERA. DE LA PROHIBICION DE SUBARRENDAR. “LA ARRENEDATARIA” \\

tiene expresamente prohibido subarrendar o ceder en forma total o parcial los derechos y
obligaciones adquiridos en el presente contrato.

DECIMA SEGUNDA. DE LA SUPERVISION DEL USO DEL LOCAL COMERCIAL. “LA
ARRENDATARIA” se obliga en este acto a permitir y conceder a “LA ARRENDADORA” o a
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las personas que la misma autorice, todas las facultades necesarias para efectos de realizar
tareas de mantenimiento o supervision del “LOCAL COMERCIAL”, las cuales podran
realizarse en cualquier momento que “LA ARRENDADORA” lo estime pertinente.

DECIMA TERCERA. DE LA RESPONSABILIDAD. “LA ARRENDADORA” no es
responsable de la seguridad de los bienes muebles que “LA ARRENDATARIA” introduzca
en el inmueble, comprometiéndose de igual manera a no introducir sustancias quimicas
peligrosas, toxicas o catalogadas por la normatividad en materia de salud como ilegales o
que pongan en peligro la seguridad de las personas. En caso de siniestro ocasionado por “LA
ARRENDATARIA” ésta debera cubrir a “LA ARRENDADORA" y a terceros perjudicados,
los dafios y perjuicios que se ocasione en los términos de los articulos 2325, 2327, 2329 y
demas relativos del Codigo Civil para el Estado de Colima.

DECIMA CUARTA. DE LA TERMINACION ANTICIPADA. “LA ARRENDADORA” podra
solicitar con 15 dias naturales de anticipacion y mediante escrito a “LA ARRENDATARIA”,
la desocupacion del “LOCAL COMERCIAL”, cuando surja la necesidad de realizar cambios
en el uso o estructura del bien inmueble o instalaciones que ocupa el “LOCAL COMERCIAL”,
para beneficio del interés social y en cumplimiento de sus objetivos conforme a la Ley de
Asistencia Social para el Estado de Colima. Para tal efecto, se dara por terminada la vigencia
del presente instrumento sin responsabilidad para “LAS PARTES”.

DECIMA QUINTA. DE LAS MODIFICACIONES AL INMUEBLE ARRENDADO. “LA
ARRENDATARIA” se obliga en este caso, a no modificar la estructura fisica del “LOCAL
COMERCIAL” sin la previa autorizacion por escrito de “LA ARRENDADORA”: acordando
que cualquier mejora que se realice al "LOCAL COMERCIAL", quedara a beneficio del
mismo, sin consto alguno para “LA ARRENDADORA”.

DECIMA SEXTA. DEL ALMACENAMIENTO DE SUSTANCIA TOXICAS. En concordancia
con la clausula Decima Primera. “LA ARRENDATARIA” no debera almacenar en el “LOCAL
COMERCIAL" sustancias o instrumento que represente un riesgo para la seguridad,
integridad fisica y salud de las personas, o que pudiera causar daio al mismo inmueble que
ocupa.

“LA ARRENDATARIA” se obliga a cubrir el pago por concepto del consumo de los servici

de luz eléctrica, agua potable o cualquier servicio contratado para el “LOCAL COMERCIAL”, |
asi como a comprobar el no adeudo de los mismos al momento de la entrega del “LOCAL
COMERCIAL”", cuando por cualquier causa se diere por terminado el arrendamiento.

DECIMA OCTAVA. DE LA RESPONSABILIAD CIVIL. “LA ARRRENDADORA” no se
hacer responsable de los dafios y perjuicios que por negligencia de “LA ARRENDATARIA” o
persona alguna que resulte responsable, causen al “LOCAL COMERCIAL” y/o a personas
que dentro del miso se encontraran, asi mismo, se deslinda de toda responsabilidad penal,
civil o laboral que pudiera suscitarse y en el caso de realizarse cualquier acto ilicito cometido
por accion o por omision dentro del “LOCAL COMERCIAL", ya se del Fuero Comin o

DECIMA SEPTIMA. DE LOS SERVICIOS DE AGUA, ENERGIA ELECTRICA Y CONEXQ‘SJQ\

Federal. /—




DECIMA NOVENA. DE LOS INCIDENTES. “LA ARRENDATARIA” le hara saber por
escrito a “LA ARRENDADORA”", de cualquier incidencia que se presente y afecte el uso y
disfrute derivado de los derechos que le otorga el presentes instrumento legal, a efecto de
que ésta ultima, lleve a cabo las acciones que estime pertinentes para su pronta resoluci'Oon,
en caso contrario “LA ARRENDADORA” no se hara responsable de las consecuencias que
se pudieran ocasionar en perjuicio de “LA ARRENDATARIA”.

VIGESIMA. Caso Fortuito o Fuerza Mayor. El ARRENDATARIA no sera responsable de
ningin dafo o perjuicio causado directa o indirectamente al ARRENDADORA o a sus
propiedades, derivados de alguna huelga, paro, motin, conmocién civil, operacién bélica,
invasion, accion militar o usurpacion de poder, sabotaje, disposiciones o controles
gubernamentales o por cualquier otro caso fortuito o de fuerza mayor o acciones ilicitas de
terceros, en el entendido de que cuando ocurra alguna de las eventualidades sefialadas
anteriormente, el ARRENDATARIA debera dar aviso al ARRENDADORA en el término de
10 diez dias naturales.

VIGESIMA PRIMERA. DE LA RESPONSABILIDAD DE “LA ARRENDATARIA”. “LA
ARRENDATARIA” esta consciente por asi habérsele explicado, que no existe duda alguna
en que su responsabilidad no termina sino hasta el momento en que “LA ARRENDADORA”,
se de por recibida a su entera satisfaccion del “LOCAL COMERCIAL".

VIGESIMA SEGUNDA. DE LA RECISION CONTRACTUAL.
Seran causas de recision del presente contrato las siguientes:

1) Que “LA ARRENDATARIA” incumpla de manera total o parcial, con lo estipulado en
las Clausulas SEGUNDA, QUINTA y DECIMA del presente contrato.

2) Que “LA ARRENDADORA" ejerza la facultad estipulada en la clausula DECIMA
TERCERA del presente instrumento legal.

3) En caso de que “LA ARRENDATARIA” no cubra el importe de dos mensualidades por
concepto de contraprestacion mensual o el pago por concepto de servicios o consumo
para el “LOCAL COMERCIAL".

4) Por mutuo acuerdo de “LAS PARTES”.

5) No pagar los gastos por concepto de responsabilidades, dafios o perjuicios ante
terceros, o los gastos derivados de incendio del “LOCAL COMERCIAL", en los
términos de lo previsto del Codigo Civil para el Estado de Colima.

VIGESIMA TERCERA. DE LOS DOMICILIOS PARA NOTIFICACIONES. “LAS PARTES”
sefialan como sus domicilios para oir y recibir todo tipo de notificaciones y documentos, los/
siguientes:
a) “LA ARRENDADORA” en calle Encino 530, colonia Rinconada del Pereyra, C.P.
28078 en esta ciudad de Colima, Colima. -
b) “LA ARRENDATARIA” en “LOCAL COMERCIAL” ubicado dentro del predio de I;\Y‘
instalaciones del Albergue Hilda Ceballos de Moreno, con domicilio en calle prlvada\
del Complejo Administrativo sin namero, colonia El Porvenir de esta ciudad .
Colima, Colima. HE\\\
VIGESIMA CUARTA. MODIFICACIONES. Ninguna modificacién o renuncia a disposicion
alguna de este contrato y ninglin consentimiento otorgado para divergir de los mismos,
surtira efectos a menos que conste por escrito y se suscriba por las Partes, y atn en dicho




supuesto, tal renuncia o consentimiento tendra efecto solamente en el caso y para el fin
especifico para el cual fueron otorgados.

VIGESIMA QUINTA. DE LA LEGISLACION Y TRIBUNALES COMPETENTE. Para todo lo
relativo a la interpretacion y cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente
Contrato, las Partes se someten expresamente a la jurisdiccion y competencia de los
tribunales competentes de la ciudad de Colima, Colima; renunciando expresamente a
cualquier otro fuero a que tengan derecho o lleguen a tenerlo en virtud de su domicilio o por
cualquier otra razon.

El presente Contrato se firma en 2 tantos, en la ciudad de Colima, Col. siendo el dia 01 de
noviembre de 2021 quedando un ejemplar en poder de la ARRENDADORA y 1 ejemplar en

poder de la ARRE\RIDATARIA. -
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/LA ARR%ENDATARIA LA ARRENDATARIA

Licda. Norma Araceli Carrillo Ascencio /('. Iﬁargarita Brambila Leal
Directora General del Sistema para el
Desarrollo Integral de la Familia del Estado de
Colinda DIF Estatal

riquez Melgar

4
- - - - -
Lic. Rogelio Alejandro drozi:o Ruiz




